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Proposition om nya garage

Sammanfattning

Styrelsen foreslir stimman att garagen pa Alsdtravigen rivs och nya byggs. De nya garagen blir storre, fir
mellanviggar och har kapacitet f6r laddboxar i varje garage. Boende kan sjilva vilja att installera
automatisk garageport, samt installera laddbox f6r elbil.

Kostnaden bedéms bli maximalt 12,5 miljoner kr (inklusive moms), vilket finansieras genom ett 30-arigt
banklan. Den beriknade kostnaden per boende, f&r amortering och rintor, blir i bérjan drygt 3 000 kr per

kvartal. Den sjunker allt eftersom lanet betalas av och rintekostnaden dirmed sjunker.

Styrelsen foreslér att stimman ger styrelsen 1 uppdrag att med hjilp av externa konsulter genomféra en
upphandling f6r att se till att kostnaden blir si lig som méjligt, varpa byggandet kan borja. En prelimindr
tidsplan visar att garagen kommer byggas under 2025 och 2026.

Bakgrund

Under flera dr har garagen pa Alsdtravigen varit i behov av upprustning. Samtidigt har de upplevts som
f6r sma av flera boende; méinga vanliga bilar far helt enkelt inte plats. Styrelsen utredde f6r nagra ar sedan
mojligheterna att uppgradera det elektriska systemet, med slutsatsen att detta inte dr virt att genomféra
som ett enskilt projekt bland annat dd garagens tekniska livslingd dr passerad. En enkidt som skickades ut
under 2023 visade stod for att utreda storre garage med mellanviggar, samt mojlighet att ladda elbil i
garaget.

P stimman 2023 gavs styrelsen i uppdrag att utreda méjligheterna att riva garagen och bygga nya som
passar dels medlemmarnas 6nskemal, dels hut platsen ser ut. Losningen skulle ocksé ta hinsyn till
mojligheten att installera laddboxar for alla boende som vill. Styrelsen har i arbetet haft hjilp av en

arbetsgrupp, “Garagegruppen”. Denna proposition ir resultatet av utredningen.

Alternativ och huvudforslag

Tva alternativ som tidigt valdes bort var att ersitta garagen med carports, samt att installera laddstolpar pa
parkeringen istillet f6r i garagen. Carportar sinker standarden f6r varje bostad da garagen har ett hogre
nyttjandevirde och strider mot den férrittning som anger ramarna for samfilligheten. Att etablera
laddstolpar pa parkeringen méter inte riktigt frigan om garagen. Bedomningen dr att 16sningarna

sammantaget inte svarar mot medlemmarnas behov.

Styrelsen rekommenderar en 16sning dir nuvarande garage rivs, marken bereds och nya garagelingor
byggs. De nya garagen gbrs djupare, hdgre, samt ndgot bredare, férses med mellanviggar och med
elektriska kablar dimensionerade sa att de boende som vill kan installera laddboxar pa egen bekostnad.
Kostnaden f6r projektet belastar gemensamhetsanliggningen Brosétra Ga:1, och finansieras genom ett
banklin hos Nordea. Lanet 16per pa 30 4r med rak amortering. Precis som med ett huslan kan extra
amorteringar ske om samfilligheten beslutar om det. Boende pa Alsitravigen blir dirmed deldgare i en
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gemensam skuld, vars kostnader f6r avbetalning och rinta betalas genom 6kad uttaxering. Rintekostnaden
ir avdragsgill £6r boende.

I samband med att garagen rustas upp, ersitts ocksa elskdpen vid dndarna av garagen. Dessa skap leder
ocksa el till husen pa Alsitravigen. De dterkommande elavbrotten i omradet visar pé att elen behover
uppgraderas 1 hela omradet, och pa Alsitravigen gors det naturligt i samband med garageprojektet.
Styrelsens bedémning idr att uppgraderingen dé ska svara upp till dagens standard, dir exempelvis villor
kan anses ha kapacitet for laddning av elbil, men inte att alla laddar samtidigt till full kapacitet.

Ungefarlig beskrivning av garagen

Detta dr styrelsens bild av bur de nya garagen bor byggas. Stamman fattar dock inte beslut om samtliga detaljer — det vill

sdga, under projeftets ging kan styrelsen komma att gora forandringar av planen.

Garagen fir en invindig bredd pa 2,7 m. Lingden blir 5,4 m. Portens bredd blir 2, 5 m och héjden 2,1 m. 1
praktiken innebir det att en Volvo XC90 eller Audi Q8 kommer in. Konstruktionen gérs i triviggar och

plattak, med vipp-portar, mellanviggar av trd, motorvirmare och belysning i varje garagedel.

Mellanviggarna gor att garagen blir mer anpassningsbara fér varje boendes behov, exempelvis {6r cyklar,
extradick, mer belysning etc utifran hur man anvinder fordon eller inte. Elektricitet dras frin matning vid
vigen och férbereder garagen sd att laddbox for elbil kan installeras 1 samtliga garage. Vissa markarbeten
behover goras, ett trid tas bort. Vi ser 6ver om kantstenen och ricket mot Brositras lekpark kan byggas
om med rimlig kostnad.

Tillval garageport: Motoréppning av porten kommer att vara méjlig f6r en engangskostnad f6r boende pa
cirka 9 000 kr inklusive moms. Slutligt pris bestims infoér projektstarten. Porten dr fortfarande
samfillighetens egendom och ansvar, men boende tar sjilv ansvar f6r motordriften. Samfilligheten
underhiller inte motorn och elen kopplas fran boendes elmitare.

Tillval laddbox: Boende som 6nskar laddbox sluter ett eget avtal med en leverantdr som styrelsen valt.
Boende erbjuds valet att hyra eller kpa sin laddningsutrustning. I bada fallen tillkommer ett grundpris f6r
support och drift. Samfilligheten g6r inget paslag pa den el som anvinds.

Finansiering

Utredningen har landat i att projektet ryms inom 12,5 miljoner kr inklusive moms. I det beloppet ingir
kostnader for rivning, byggnation, elarbeten i sjilva garagen, konsultarvoden, markarbete samt marginal
for oférutsedda kostnader. Offerterna som utredningen utgatt frin bygger pé en leverantdr som erbjuder

ovanstaende 16sning samt rimliga garantier och férsikringar.

Ifall stimman bifaller propositionen genomfoér styrelsen en mer grundlig upphandlingsprocess £6r en
helhetsentreprenad. Den ekonomiska ramen dr bed6md utifrin risken att extrakostnader uppstar, men
upphandlingen kan leda till ett ligre belopp. I si fall lanas ocksé ett mindre belopp.

Kostnaden dr sadan att den inte kan betalas genom fonderade medel. Styrelsen foreslir darfor att projektet
finansieras genom bankldn hos Nordea. Lanet kommer avpassas for den faktiska kostnaden, sé att de

linade pengarna inte anvinds till nigon annan del av samfillighetens verksamhet. I nuliget har styrelsen
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offert fran Nordea pé 4,25 % rinta och 30 ars rak amortering (samma belopp amorteras vid varje tillfille).
Detta innebir att med oférindrad rinta kommer den totala kostnaden vara som hégst i bérjan och sjunka
allteftersom linebeloppet och dirmed rdntan sjunker. Man kan siga att lanet fungerar som ett vanligt

boldn, dock med kortare dterbetalningstid.

Kostnaden f6r lanet — amorteringar samt rintekostnader — méts genom uttaxeringen pa Brositra GA:1.
Med en rinta pd 4,25 % tillkommer drygt 3 000 kr pd uttaxeringen, frain och med fakturan som avser
fjirde kvartalet 2025 (férfallodatum 30 september). Vid arsstimman 2026 tas ett beslut om ett nytt belopp
tor 2027 och framat, da den exakt belanade summan dr kind samt att amorteringen minskat nagot. Lanet
tas med rOrlig ridnta vilket innebdr att kostnaden kan savil stiga som sjunka under avbetalningsperioden.

Genom att samfillicheten far rintekostnader skapas ocksd en méjlighet till avdrag f6r de boende som
betalar inkomstskatt. Med en rinta pa 4,25 % motsvarar detta en kostnadssinkning pa drygt 500
ke /kvartal for garagedelen. Detta tas upp pa den privata deklarationen och paverkar inte uttaxeringen.

Styrelsen utreder méjligheten att lita de boende som vill géra en engangsbetalning av hela sin del av det
uppldnade beloppet. Genom detta blir fastigheten inte lingre skyldig att betala amorterings- och
rintekostnader. Styrelsen kan vid tidpunkten f6r stimman inte svara pa att detta upplidgg dr méjligt, men

om det dr genomfdrbart kommer alternativet erbjudas.

Forslag till beslut

Observera! 1 detta besiut har endast deligare i gemensambetsliggningen Broséditra GA:1 (dvs de 78 fastigheterna pa
Alsditravigen) ristrétt. Alla beslut fattas med enkel majoritet av de avlagda rosterna.

Styrelsen foreslar stimman att besluta:

1. att ge styrelsen i uppdrag att genomféra upphandling och utférande av byggprojekt dar
garagelingorna pa Alsitravigen rivs och nya byggs i deras stille.

2. att ge styrelsen mandat att for gemensamhetsanlidggningen Brositra GA:1 ta upp lan pd upp till
12,5 mkr i Nordea, med 30 ars aterbetalningstid. Kostnaden for aterbetalning och rintor mots
genom hojd uttaxering av Brositra GA:1, med start i september 2025.

3. att ge styrelsen 1 uppdrag att utreda méjligheten f6r deldgare 1 Brositra GA:1 att betala hela sin
andel av det upplianade beloppet i en inbetalning, och dirmed undga rintekostnader. Om sd ar

mojligt skall detta snarast administreras av styrelsen.
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