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Settra samfallighetsférening
7179134346

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Settra samfallighetsforening, 717913-4340, far hairmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Samfillighetsforeningen, med site 1 Stockholm, registrerades 2012.

Verksamheten

Foreningens struktur och gemensamhetsanlaggningar

Settra samfillighetsférening forvaltar tre gemensamhetsanliggningar: Bredsitra GA:1, Bredsitra
GA:2 och Brositra GA:1. Medlemmar i féreningen dr fastighetsigare och tomtrittsinnehavare i
radhusen pa Sitragardsvagen 1 - 229 samt Alsatravigen 4 - 160; totalt 187 deltagande fastigheter.

Bredsitra GA:1 bestdr av gemensamma ytor (inklusive parkeringar, gingvigar, gronytor och
lekplatser), belysning och elektrisk infrastruktur, dag- och spillvattenledningar, fjirrvirmesystem
samt ror for fjarrvirme, byggnaden Panncentralen, kirl f6r insamling av sopor och atervinning
samt fiber f6r TV och Internet. Samtliga 187 fastigheter deltar i gemensamhetsanlidggningen.

Bredsitra GA:2 bestir av ledningar och 6vrig utrustning for kallvatten. Samtliga 187 fastigheter
deltar i gemensamhetsanliggningen.

Brositra GA:1 bestar av garagelingor pa Alsitravagen, ett garage per deltagande fastighet.
Endast de 78 fastigheterna pa Alsdtravigen deltar i gemensamhetsanliggningen. Anliggningen
kallas ibland oegentligt GA:3.

Fortroendevalda
Styrelsens sammansatining 2024-01-01 — 2024-04-08

Otdforande:  Carola Mertner, S47
Sekreterare:  Wilhelm Tunemyr, S213

Kassor: William Berle, S217
Ledamoter:  Isabelle Alwall S147
Ahmed Albadi S131

Daniel Poohl, A68
Farokh Salehi, S55

Fran 2023-12-05 #ll stimman 2024 var dven Anders Holmlund, A10, och Jonas Nordin, A130,
inadjungerade i styrelsens arbete.

Styrelsen hade fem protokollférda méten fran arets borjan till stimman den 8 april 2024.
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Styrelsens sammansatiming 2024-04-09 — 2024-12-31

Otrdforande:  Carola Mertner, S47
Sekreterare:  Wilhelm Tunemyr, S213
Kassor Jonas Nordin, A130

Ledaméter:  Ahmed Albadi, S131
Anders Holmlund, A10
Aina Eriksson, A144
Erik Florin Persson, A100 (Zimmnade styrelsen 2024-10-17)
Peter Killman, A128.

Sedan 2024-11-14 har dven Serife Kise, $24, varit inadjungerad i styrelsens arbete.

Styrelsen hade tolv protokollférda méten under fran stimman den 8 april 2024 till arets slut.

Valberedning infor stémman 2025

William Berle, S217
Isabelle Alwall, S147

Revisorer infor stamman 2025

Ytkesrevisor: Soren Vik, SV Revision AB 559118-8106
Suppleant: Caroline Stahlberg, Islinge Revision AB 556905-3852

Internrevisor: Krister Svensson, S199
Suppleant: Staffan Hedlund, S115

Ekonomi

Under 2024 har fokus legat pa att stabilisera foregaende drs forindringar i plikten av
momsredovisning samt individuell energiavldsning. Skatteverket har beslutat att samfilligheten i
skattemassig mening bedriver forsiljning av kallvatten, el och fjarrvirme. Dirfor dr den ocksa
lagstadgad att utféra individuell avldsning pa deldgarniva. Samfilligheten dr dven momspliktig pa
det som forbrukas, men inte pa underhall, administration och investeringar i samfillicheten.

Under hosten 2024 har kostnaderna fOr att leverera fjarrvirme och kallvatten till samfilligheten
okat med cirka 15-20 % per ar i genomsnitt 6ver hela samfilligheten. Detta paverkar deligarnas
ekonomi, men inte samfillighetens ekonomi 1 sig.
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Vid en extra stimma i augusti beslutades att budgetera ca 1 200 000 kr till att finansiera och
genomfora byte av ror for dag- och spillvatten, samt drinering av lekplatsen i Langsitra. Den
totala kostnaden var ca 2 950 000 kr. Samfilligheten fick 1 750 000 kr ersdttning frin
Trafikverket (1 detta raknas inte in de 1 350 000 kr som Trafikverket betalat ut till enskilda
boende, via samfillighetsféreningen). Minusresultatet togs enligt plan fran vart sparade kapital.

Brositra GA:1 gick med vinst pga fortsatt laga omkostnader, samt att renoveringar pd garagen
avvaktas med hinsyn av propositionen for att ersitta garagen. For Bredsitra GA:1 har vi ett
forvintat negativt resultat pa nidra 900 000 kr, pd grund av rorprojektet. Bredsitra GA:2
balanserar vil och inga anmarkningar att pavisa.

Under 2024 har samfilligheten 6kat sitt sparade kapital med lite Gver 100 000 kr, genom att ha
placerat sparade kapital i konton med hogre rantor.

Fjarrvarme

Under aret intriffade ett stort lickage i fjirrvirmesystemet, beroende pa ett fel hos boende.
Returtemperaturen pa fjarrvirmevatten, fran samfillighetens anlaggning till leverantoren, ar
fortfarande hogre an 6nskat. Detta beror framférallt pa daligt instilld manuell reglering hos
boende. Resultatet dr att hela samfilligheten betalar ndgot mer f6r virmeférbrukningen, men
jamfort med den totala kostnaden ar skillnaden relativt liten.

Nagra boende har bytt cirkulationspump. Forlusterna av fjarrvirmevatten i systemet ar laga.

Vatten och avlopp

Vattenférsorjningen har under aret fungerat utan stérre problem och utan planerade avbrott.
Stopp 1 dagvattenbrunnarna har atgirdats akut ett antal ganger, framforallt pa Alsatravagen.

Under hosten spolades roren for dag- och spillvatten 1 Brositra (Alsdtraviagen 80-160), varpa
réren inspekterades och filmades. Allt gick bra och entreprenéren (Foria) kom fram med sin
utrustning i alla lingor.

Under 2025 kommer projektet fortsitta med Finnsitra och Bredsitra. Langsitra ar redan
dokumenterat genom Trafikverkets forsorg. Resultatet kommer analyseras £Or att leda till en
handlingsplan med atgirder pa kort, medelling och lang sikt.

Parkering och skyltar

Lopande forvaltning har skett; inga egentliga férindringar.

Snorojning

Lopande forvaltning har skett; inga egentliga férindringar.
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El och belysning

Det har varit problem med belastningen pa elskap, framforallt pa Alsatravigen. Reparationer har
gjorts men ocksa undersékning av underliggande orsaker. Planer pa att uppgradera
infrastrukturen har kanaliserats genom styrelsens forslag pa nybyggnad av garage.

Nigra gatlampor och detektorbelysningar har vi bytt ut vid parkeringen pa Alsatravigen.

Internet och kabel-tv

Under éret har samarbetet med Sappa strukturerats sa en sammanstillning av driftsproblem

limnas till styrelsen regelbundet. Inga 6vriga forindringar har skett.

Hemsidan och kommunikation

Hemsidan har omarbetats for att fungera som ett mer artikelbaserat innehallsrikt nav for
externa besokare likvil som boende. Mer information har ocksa lagts till som exempelvis

pagaende och planerade projekt, men ocksd om omradet Sitra.

Totalt har 14 cirkular skickats ut under aret, vilka dven finns pa hemsidan. Under aret har ocksa
en mingd dokumentation om samfillighetens vattenledningar, eldragningar och tomtgrinser lagts

upp pa hemsidan f6r boende att ladda ned.

Hemsidan har ett eget system for konton, sa man beh&ver registrera sig for atkomst till
boendesidor. Styrelsen kontrollerar boende mot medlemsregistret och godkinner eller avslar

darefter kontot.

Tradgard

For att 6ka framkomligheten har nagra hackpartier och storre trid tagits bort.

En bredare ging/cykelvig har anlagts i Lingsitra, frin parkeringen och forbi $229. En ny mur
har rests vid gaveln A106 med sa kallade L-element. Den gamla muren, som var ca 20 ar
gammal och rest med grovt impregnerat timmervirke, lutade betinkligt utat genom marktryck
fran A106 och riskerade rasa. Samtidigt passade vi pa att bredda gangen samt ta bort buskarna
dir for mindre rutinunderhall och minska trivsel bland rattor.

Under aret har vi som vanligt haft tva stiddagar, en pa varen och en pa hosten.

Under slutet av dret beslutade styrelsen att siga upp avtalet med tridgardsentreprenéren AD
Mark, samt pabdrja upphandling av ny entreprendr. Upphandlingsarbetet har slutforts under
bérjan av 2025.

Styrelsen har varit i kontakt med Stadsdelsférvaltningen som, efter manga ars uppehall, lovat att

bérja med tillsyn av omradet mellan bicken och Brositralingorna.
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Sopor

Ett par las vid sophanteringen har bytts ut under dret da de gatt sonder. Tyvirr har vi
fortfarande problem med att det varit flera stopp i sopnedkasten samt att sopor liggs pa
marken utanfor nedkasten. Detta trots att styrelsen med jamna mellanrum informerat boende
via cirkulir, e-post och Facebook att sopor maste hanteras pa ritt sitt.

Projekt: avloppsror Langsdtra

Till stimman i april 2024 lade styrelsen en proposition om byte av roren f6r dag- och spillvatten
lings S203 - S229. Propositionen inneholl aven forslag pa hur kostnaderna for skador i
tridgardarna och ersittningen fran Trafikverket skulle hanteras. P4 grund av oklarheter i det
juridiska ldget drog styrelsen tillbaka propositionen pa motet.

Under viren och sommaren forberedde styrelsen fragan f6r ny behandling, bland annat med hjélp
av juridisk konsultation frin Kristrom advokatbyra. Parallellt med detta fardigstalldes ett
upphandlingsunderlag med projektbeskrivning, offerter togs in fran fyra entreprendrer och
styrelsen valde att ga vidare med Innergardsgruppen.

Styrelsen kallade till extra stimma 1 augusti, pa vilken beslut fattades om att genomféra byte av
dag- och spillvattenrér samt att genomféra en drinering av lekplatsen 1 Langsitra. Stimman
beslutade ocksa att den del av ersittningen fran Trafikverket som berdr aterstillande av
tridgardar skulle betalas ut till fastighetsigarna, varpa dessa sjalva ansvarar for tridgardarnas
aterstillande.

Under hosten genomfordes projektet. Styrelsen holl informationsméte med boende samt
agerade mellanhand mellan boende och entreprenor. Anders Wiktorsson, konsult pa Sustera
(fore detta Projektledarhuset Raksystems) agerade teknisk expertis och férde samfillighetens
talan gentemot entreprendren.

Projektet avslutades inte under kalenderaret utan vissa delar har limnats till senare
fardigstillande; mest ibgonfallande av dessa ar mélning av de plank som satts upp mellan
tridgardarna.

Forhandlingarna med Trafikverket slutfordes inte under 2024. Tre 6verklaganden gjordes, tva a
vignar av enskilda boende och ett f6r att ticka tillkommande kostnader dé styrelsen beslutat om
forstarkta rérgravar i syfte att minska sarbarheten fOr ytterligare sittningar framéver. I februari
2025 meddelade Trafikverket att de godkint 6verklagandena och erbjéd 3 096 550 kr 1
ersittning. Av detta gar 1 352 941 kr till de 14 ber6rda fastighetsdgarna och 1 743 609 kr till
samfilligheten.

Styrelsen har under projektet beslutat om extrakostnader £6r ca 216 000 kr, varav huvuddelen
giller forstarkta rorgravar. Samfilligheten har ocksa fatt ett kostnadsavdrag pa 125 000 kr 1 vite
for att projektet forsenades jamfért med tidsplanen.

Sammantaget gar projektet 1 mal nira nog exakt pa budget.
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Projekt: Nya garage

Utredning av mojligheter for nya garage har fortsatt under 2024. Parallellt har ocksa arbetet med
att bestimma finansiering fortsatt. Garagegruppen har tagit fram en broschyr som
sammanfattar information om varfor detta gors, vad garagen ér idag och vad de nya garagen
innebdr. Detta omfattar garagebyggnader, finansiering, eldragning, laddboxar samt projektering.
Under det kommande verksamhetsaret vicks ett boendeméte och en proposition till arsmotet.

Lekplatser

Efter sommaren utférdes en besiktning av samtliga lekplatser i omradet. Tva brister uppticktes,

som dtgirdades i samband med hoéstens stiddag.

Nyinflyttade
Under 2024 har sex hus 1 omradet bytt dgare: Alsitravigen 8, 36 och 146. Sitragardsvigen 7, 155

och 193. Styrelsen hilsar vara nya medlemmar valkomnal

Styrelsen tackar for det gdngna dret!
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6 575 532 5 386 543 6 653 728 6 337 581
Resultat efter finansiella poster -890 980 -131 692 1177 855 854 827
Soliditet, % 51 75 73 68
Forandringar i eget
kapital Fritt eget
UH-fond UH-fond UH-fond kapital
Bredsatra GA1 Bredsédtra GA2  Broséatra GAl
Vid arets borjan 4033772 743 785 309 480 1106 584
Utnyttjad fond -270 219 270 219
Avsattning till fond 113 567 24 960 -138 527
Arets resultat -890 980
Vid arets slut 3763553 857 352 334 440 347 296
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
belopp i kr
balanserat resultat 1238 275
arets resultat -890 980
Totalt 347 295
disponeras for
Aterforing fran underhéllsfond Bredsatra GA:1 -881 513
Aterforing frin underhallsfond Bredséatra GA:2 -41 311
Avséttning till underhallsfond Broséatra GA:1 31 844
balanseras i ny rakning 1238 275
Summa 347 295

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Settra samfillichetsforening
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Roérelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomséttning 2 6 575 532 5 386 543
Ovriga rorelseintékter 3 1743619 7 330
Summa rérelseintakter, lagerforandring m.m. 8319 151 5393873

Rorelsekostnader

Underhallskostnader 4 -3 266 715 -140 707
Driftkostnader 5 -5 356 261 -4764 119
Ovriga externa kostnader 6 -482 109 -362 591
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -212 962 -296 494
Summa rorelsekostnader -9 318 047 -5563 911
Rorelseresultat -998 896 -170 038
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 107 916 38 346
Summa finansiella poster 107 916 38 346
Resultat efter finansiella poster -890 980 -131 692
Resultat fore skatt -890 980 -131 692
Arets resultat -890 980 -131 692
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 7 785 155 998 117
Summa materiella anlaggningstillgangar 785 155 998 117
Summa anlaggningstillgangar 785 155 998 117
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 144 180 89779
Ovriga fordringar 8 3200 597 57 887
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1094 215 1058 753
Summa kortfristiga fordringar 4 438 992 1206 419
Kassa och bank

Kassa och bank 5160 738 6 065 967
Summa kassa och bank 5160 738 6 065 967
Summa omsattningstillgangar 9599 730 7 272 386
SUMMA TILLGANGAR 10 384 885 8 270 503
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 193 620 6 325 312
Arets resultat -890 980 -131 692
Summa fritt eget kapital 5302 640 6 193 620
Summa eget kapital 5302 640 6 193 620
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1324775 630 402
Ovriga skulder 9 1377 344 13727
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2380 126 1432754
Summa kortfristiga skulder 5082 245 2076 883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 384 885 8 270 503
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Fiberkabelanlaggning 15
-Sopkarlsanlaggning 10
-Lekplatsanlaggning 10
-Varmemangdsmatare 10
-Vattenmétare 10
Not 2 Nettoomsaéttning per rorelsegren
Nettoomsattning per anlaggning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Intdkter Bredsatra GA:1 5705 009 4 587 465
Intékter Bredsatra GA:2 823 863 754 359
Intékter Brosatra GA:1 31844 24 960
Tillkommer avgifter for avrakning Bredsétra GA:1 - 937
Avgifter garage-el 14 816 18 811
Oresutjamning - 11
Summa 6 575 532 5 386 543
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Upplupen ersattning fran Trafikverket 1743619 -
Ovriga intékter Bredsatra GA:1 - 1543
Elstod - 5787
Summa 1743 619 7 330
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Not 4 Underhallskostnader 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Underhall dag- och spillvattenledningar - 27000
Underhall elinstallationer 27 545 15 855
Underhall varmeanlaggningar - 11 845
Underhall panncentralen (byggnaden) 5745 2720
Underhall sopkarlsanlaggning 875 3851
Underhall fiberkabelanlaggning 5044 -
Underhall fjarrvarme -
Underhall markarbete 116 880 3435
Underhall lekplatser - 48 871
Underhall 6vrigt 11 629 7 155
Rorprojekt Langsatra 2542 570
Dranering av lekplats Langsatra 388 125
Filmning av ror 126 490
Totalt Bredsatra GA:1 3224 903 120 732
Underhall vattenledning, vattenmaétare 41 812 19 975
Totalt Bredsatra GA:2 41 812 19 975
Underhall garage - -
Totalt Brosatra GA:1 i -
Summa Underhallskostnader samtliga anlaggningar 3266 715 140 707
Not 5 Driftkostnader 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fjarrvarme 2717 679 2 477 802
El 84 589 84 606
Sophantering 232120 180 484
Snoéréjning, sandning 289 687 408 691
Tradgardsskotsel 824 964 669 241
Bredband och TV 352 525 307 071
Lekplatser 26 116 10 189
Matning forbrukning 18 800 18 799
Totalt Bredsatra GA:1 4 546 480 4 156 883
Vatten 768 175 585 998
Hyra mark ledning 41 606 21 238
Totalt Bredsatra GA:2 809 781 607 236
Totalt Broséatra GA:1 0 0
Summa Driftkostnader samtliga anlaggningar 5 356 261 4764 119
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Not 6 Ovriga kostnader 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 152 050 122 266
Ovriga administrationskostnader 330 059 240 325
482 109 362 591
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5663 538 5187 013
-Nyanskaffningar 476 525
Vid arets slut 5663 538 5663 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 665 421 -4 368 927
-Arets avskrivningar -212 962 -296 494
Vid arets slut -4 878 383 -4 665 421
Redovisat varde vid arets slut 785 155 998 117
Not 8 Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Fordran skattekonto 20 691 26 085
Fordran moms 83 356 31 802
Fordran Trafikverket 3 096 550 -
Redovisat varde vid arets slut 3200 597 57 887
Not 9 Ovriga skulder 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Vidarebefordring av ersattning fran Trafikverket till boende 1352931 0
Ovriga skulder till boende 8125 13 727
Momsskuld 16 288 0
1377 344 13727
Settra samfillichetsforening 14.(15)
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Underskrifter

Sétra, 2025

Carola Mertner Jonas Nordin
Styrelseordférande Styrelseledamot (kassor)
Wilhelm Tunemyr Aina Eriksson
Styrelseledamot (sekreterare) Styrelseledamot

Ahmed Albadi Anders Holmlund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Kallman
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den 2025

Soéren Vik Krister Svensson
Godkand revisor Internrevisor
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custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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www.vismasign.com
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