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BAKGRUND

Settra Samfallighet forvaltar 4 garagelangor bestdende av totalt 78 garagedelar. De ar
fordelade pa Finnsatra och Brosatra. Garagen uppférdes 1967 med en normalt modern
standard for den tiden. Efterat har garageportar bytts och elmatare har dragits in for indivi-
duell avldasning. Sedan -90 talet har underhall och férvaltning varit minimal. Inga storre
insatser att bibehadlla dagsaktuell standard har prioriterats. Garagen hor till "Brosatra GA:1".
Ibland felaktigt bendmnt som "GA:3". Ovriga medlemmar i samfilligheten berérs inte av
garagen vare sig ekonomiskt eller underhall och ej heller laddutrustning.

DAGENS GARAGE

Dagens byggnader saknar mellanvaggar och har en enkel belysning utomhus pa var-
annan garagedel. Varje garage har en infartséppning om 2,25m bredd och héjd 1,8m
raknat pa portens lagsta punkt. Invandigt ar garagen 5,0x2,5m. Viss mdojlighet finns
att forvara foremal i taket. Takh6jden invandigt ar som hogst 2,4m matt till takplaten.
Belysningen invandigt bestar av endast en svag stodbelysning. Byggnaderna ar kon-
struerade betong och plattak.

UPPDRAGET

Pa drsmotet 2023 beslutades att styrelsen ska tillse en utredning om att ersatta gara-
gen isin helhet. En arbetsgrupp har getts uppdraget att utreda en [6sning som bestar
av samma garageandelar med motsvarande dagens standard. Det skall finnas majlig-
het att dra in laddbox i varje garagedel, da den inte forinstalleras som del av 16sning-
en. P& drsmotet 2024 1amnades en delrapport da en fardig 16sning inte kunnat ldaggas
fram under aret, med beslut om att presentera forslaget 2025. Pa drsmotet 2025 skall
styrelsen presentera ett I6sningsforslag, genomférande samt ny ekonomisk kostnad
for de 78 boende pa hog niva.

BESLUTSGANG

Beslut for att bygga nya garage eller inte, tas pa drsstamman 2025. Rostratt har boende
med andel i Brosatra GA:1, allts& med garage ldngs Alsatravagen. Arsstimmans beslut
utgors av den mening som har fatt flest réster. Om arsstamman bifaller propositionen,
kommer den uppdra styrelsen att finansiera och utfoéra byggnation enligt forslaget i denna
information.

Om propositionen bifalles: Garagen berdaknas sta klara under hésten/vintern 2025. Nya
uttaxeringen enligt stycket "boendekostnad” pa nasta sida, startar i augusti 2025. Ett sista
datum infor byggstarten kommer sattas dar boende skall ha témt ur sina garage. Det som
finns kvar efterat deponeras till en kostnad som faktureras boende. Om styrelsen forhin-
dras att genomfora bifallen proposition, aterkopplas det I6pande via cirkular.
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NYA GARAGE

Garagen far en invandig bredd pa 2.7 m. Langden blir 5.4m. Portens bredd blir 2.5m och hdjden
2.1m. | praktiken innebar det att en Volvo XC90 eller Audi Q8 kommer in. Konstruktion i travaggar
och plattak, med vipp-portar, mellanvaggar av trd, motorvarmare och belysning i varje garagedel.
Detta gor att garagen mer boendespecifika, exempelvis for cyklar, extradack, mer belysning etc
utifrdn hur man anvander fordon eller inte. Elektricitet dras nytt frdn matning vid véagen och for-
bereder garagen for att kunna ha laddboxar. Vissa markarbeten behover goras, ett trad tas bort.
Vi ser 6ver om kantstenen och racket mot Brosatras lekpark kan byggas om med rimlig kostnad.

Tillval garageport: Motoréppning av porten kommer att vara maojlig for en engangskostnad om
cirka 7.000kr ink moms for den boende. Portens funktion blir da boendes egendom och ansvar.
Samfalligheten underhaller inte motordriften och elen kopplas fran boendes elmétare.

Tillval laddbox: Boende som 6nskar laddbox sluter ett eget avtal med en av styrelsen utsedd leve-
rantor. Boende erbjuds valet att hyra eller kdpa sin laddningsutrustning. | bada fallen tillkommer
ett grundpris for support och drift. Samfalligheten gor inget paslag pa den el som anvands.

-
Alla belopp/priser ar uppskattade utifran inhamtade offerter.

Slutliga priser och belopp kommer att kunna skilja nagot.
-

PROJEKTKOSTNAD

Forslaget innebar att styrelsen foreslar arsstamman att uppta lan om cirka 12.000.000 kr med en
aterbetalningstid pa 30 ar. Detta finansierar garagen enligt forslaget, samt hojd for vissa ofor-
utsedda kostnader. Varje garagedel berdaknas da kosta cirka 155.000kr ink moms. | avtalet med
entreprenad ingdr en byggnadsgaranti. Om inte hela lanebeloppet gar at i projektet, dterbetalas
overskott till banken. Om projektet blir dyrare, anvands i forsta hand underhallsfond.

Byggnaden och upphandlingen kontrolleras av en extern konsultexpertis som styrelsen utser.
Huvudkostnaderna ar rivning och bortforsling samt uppférande av nya byggnader. En mindre
kostnad markarbeten runt parkeringarna, da de nya garagen tar lite storre plats. Infrastrukturen
for elektricitet ska ersattas for att klara dagens standard samt krav pa garagen. Detta gagnar sam-
falligheten "Bredsatra GA:1” generellt.

BOENDEKOSTNAD

Varje boende betalar idag 112kr per kvartal for underhall av Brosatra GA:1. Den foreslas ligga kvar
till och med 2026. Infor 2027 ser styrelsen over en hojning for att 6ka underhallsfonden. Detta for
att sakra en underhallning av garagen, da nya garage ska se fina ut 6ver tid och skador atgardas.

Varje boende berdknas preliminart fa ett uttaxeringstilligg med cirka 2.500kr/kvartal under 30 ar
for att finansiera beldningen. En exakt manadskostnad kommer att rdknas fram nar projektet ar
slutfort och vi vet den exakta aterstaende belaningen. Styrelsen kommer efter drsmétet utvérdera
mdjligheten att enskilda boende kan képa ut sin garageandel i forvag. Denna mojlighet ar dock
inget som garanteras, utan mojligheterna utreds efter att garagen star klara och ar betalda.

Kostnaden for laddbox beraknas preliminart till cirka 110kr per manad om man koper loss sin ut-
rusning for cirka 9.000kr. Om man valjer att hyra utrustningen, blir manadskostnaden cirka 340kr/
man. Uppsdgningstid pa tre manader, om man inte langre vill ha laddbox eller hyravtal.
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LOSNINGSBESKRIVNING

Réda markeringar visar nytt garage. Svarta hur det ser ut nu. Finnsatra, till vanster, till hger visas garagen
i Brosatra. Till synes behdvs vissa markarbeten for att rymma de lite storre garagen. Ett trad i Finnsatra
kommer att behdva tas bort. En del grasyta och stenlaggning i Brosatra forsvinner. Sopstationerna lam-
nas kvar oférandrade.
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INVANDIGT

Nedanstdende bild beskriver tva garagedelar och
dess matt. Pa bilden finns ocksa mellanvdggarna
utsatt samt matten for portarna.
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BYGGLOV

Bygglovsunderlag tas fram av entreprendren, som skoter hela processen som en deli en-
treprenadatagandet. Avtalet med entreprendren blir gallande forst nar bygglov erhallits, sa
samfalligheten tar inga risker om bygglovet inte skulle ga igenom. Lésningen som beskrivits
har har utformats for att med hog trolighet kunna fa ett godkant byggnadslov.

FORVALTNING

Garagebyggnaderna ar samfallighetens egendom och férsakras av samfalligheten. Vid slut-
fort genomfoérande kommer garagen att vara fullvardesforsakrade. De ska aktivt hdllas i gott
skick och skador kommer dokumenteras och relevanta atgarder tas. Den boendes nyttjande
av garaget, ligger pa boendes egna hemforsakring respektive fordonsforsakring.

Boende som valjer att hyra ut sin garagedel till extern part kan géra detta, men det ar en
privat uppgorelse av den boende och hyraren. Styrelsen skall vara informerad om detta pa
samma satt som att en boende hyr ut sitt hus. Ansvaret for garagets nyttjande ar fortsatt
kvar pd den som ar lagfaren dgare av fastigheten. Exempelvis forvaring och hantering av
farligt gods.

Fyra B:n for ett
brandsikert hem

Nu lar vi hela Sverige om brandskydd

randvarnareir n il ivesering som ger dig o4 ¢ sticka
‘lle i u om dec brjar brinna. Ha dleickige minga och
plcers. st regelbund et de

Fér ett hem rekommenderas pulverstickare pa minst sex
Ko, De i litthanterlga och Karar olia typer av brander.

for ersiceni om du ince kan bo kar efter en
brand. Utan hemforsakring stir du utan ekonomista skydd
id brand i hermmet.

Grannsamverkan




BILDER REFERENSOBJEKT FRAN LEVERANTOR

REFERENSBILD FRAN
GARAGELOSNING

Romansens Samfillighet,
Harmoni- och Romansvigen, Skogés

REFERENSBILD GARAGELOSNING
Akelius Fastigheter Heimstaden
Bjorn, Radjur/Vargviagen Vasterhaninge
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BILDER REFERENSOBJEKT FRAN LEVERANTOR

REFERENSBILD LIKNANDE GARAGELOSNING
Ouvertyren, Rondovidgen i Skogas.

REFERENSBILD
GARAGELOSNING
CARPORT
OCH FORRAD

Brf Bjorktradet
Otto Bondes Vig 61
184 62 Akersberga




Vi dr hiér. Detaljering av 16sning som skall
till beslut i arsmotet for lov om byggstart.

Bahov och prioritet Genomioranda

— —

besiutarom garage * Resursplanara s Garant besiktning
LitPesdiing «Tafram samiaLligheter
losningsforslag = Lltfora bygge
* Ta fram datal| plan

= Arsmatet 2023 = Arbatsgrupp for ‘ = Finansieraplan ’ = Mychkelutdelning

Garagegruppen Grovplanering
Aktiva i gruppen per 2024-2025:

Carl-Gustaf Werner (A160) 2025-01-14 [ Styrelsen har mottagit 10s-

Jonas Nordin (A130) ningsforslag for 6versyn.
Vasilis Karapetros (A116) 2025-01-26 | Cirkular till boende GA:1

Rahim Demir (A114) Brositra (denna broschyr)
2025-02-03 Boendemote for Alsatravi-
gen, i Panncentralen
Funderingar pa [6sningen kan ocksa stallas
infor och efter boendemotet, kontakta da

Carl-Gustaf pa i forsta hand e-post:

cgw@settra.se 2025-02-24 @ Losning faststalls, proposi-
tion skrivs till arsstimman.
(deadline 10e mars)

2025-04-24 W@ Arsstimman hélls och be-
slut om l6sning rostas in.

2025-02-10 Aterkoppling fran boende
sammanfattas till styrelsen

Samma galler fragor om beslutsgang i ars-
stamman samt finansiering, kontakta da
Jonas Nordin i forsta hand pa e-post;

jonas@settra,se 2025-XX Byggstart for entreprenad,
rivning och nymontering.

2025-XX W Besiktning av fardiga
garagebyggnader

www.settra.se

Projektsida
www.settra.se/garagerenovering-alsatravagen
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