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Settra samfillighetsforening

Advokaterna Frank Repbrandt och Johan Olsson

Bakgrund

Settra samfillighetsforening ("Foreningen”) har 187 deligarfastigheter. Hosten 2022
uppkom skador pa vissa delidgares (medlemmars) fastigheter 1 samband med byggandet
av Forbifart Stockholm. Trafikverket har atagit sig att med befriande verkan ersitta
Foreningen for uppkomna skador, men fraga har uppkommit hur Foreningen ska

hantera det forestiende skadestandet ("Ersittningen”) fran Trafikverket.

Foreningen har gett advokatbyran 1 uppdrag att ge radgivning 1 fragor hur Foreningen
bor hantera Ersittningen och vilka de eventuella konsekvenserna kan bli 1 anledning
dirav. Fraga har bland annat uppkommit huruvida berérda medlemmar ska ersittas fullt
ut for orsakade skador genom Ersittningen, eller endast till viss del. Foreningen har

bordlagt drendet och avser att behandla det vid en extrastimma 1 juni 2024.

Vid upprittandet av promemorian har lagen (1973:1150) om f{orvaltning av
samfilligheter och lag (2018:672) om ekonomiska foreningar beaktats. Infor uppdraget
har Foreningen tillhandahallit Féreningens stadgar, anliggningsbeskrivning upprittad av
Lantmiiteriet, ritningar med angivande av ledningar samt en av Foreningen framtagen

problembeskrivning.

Om atgiarder behover vidtas av Foreningen 1 nagot avseende presenteras en lista med

forslag till atgirder.
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Genomgang av underlag och dvriga omstandigheter

Av anliggningsbeskrivningen upprittad av Lantmiiteriet den 15 december 2011 framgar
bland annat foljande. Inom angivna ledningsomriden far inte trid eller storre buskar
planteras. Det far heller inte uppforas byggnader eller permanenta anliggningar som

terrasser etc. Inskriankningen giller dock inte befintliga byggnader.

Av det ovan redovisade foljer saledes ett forbud for Foreningens medlemmar att anligga
eller uppfora sadant som kan forsvira eller hindra atkomst till aktuella ledningar. Av
uppgift fran Foreningen har dock framkommit att en majoritet av Foreningens
medlemmar pa sina tomter har uppfort sidant som egentligen omfattas av férbudet

enligt ovan.

Sawitt det forstas har Foreningen mte beivrat detta och heller inte forelagt nagon medlem
att riva eller aterstilla tomt med anliggning som uppforts mom angivna
ledningsomraden. Enligt uppgift informerar Foreningen dock nya medlemmar
skrifthigen 1 ett informationsblad att det rader féorbud mot uppférande mom angivna

ledningsomraden.

Som redogjorts for orsakades skador pa roren for dag- och spillvatten som gar under
flera fastigheter 1 Foreningen. Totalt berors 14 fastigheter 1 aktuella fragor roérande
hanteringen av Ersittningen. Trafikverket har anlitat extern part som tagit fram en kalkyl
diar Ersattningen redogors for 1 detal) med angivande av bland annat kostnader for nya

ror och hur stor del av Ersittningen som avser aterstillande av tridgardar.

Vid Foreningens arsmote 1 april 1 ar lade Foreningens styrelse fram ett forslag som
mnebar att Ersitmingen 1 dess helhet skulle betalas ut till dgarna av de 14 berorda
fastigheterna. Argument mot forslaget har, savitt framkommit, varit att medlemmar inte
bor fa ersittning for aterstillande av buskage/anliggningar som inte dr tillatna, dvs.
anliggningar uppforda mom angivna ledningsomraden. Motionen bordlades och ska

behandlas sarskilt vid en nira forestiende extrastimma.
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Fragestallning

I anledning av den uppkomna situationen har Foreningen efterfragat radgivning 1 saken
och sirskilt 1 fraga om nagot beslut skulle kunna strida mot lag eller annan forfattning,
om kommande beslut 1 saken kan klandras och om styrelsen 1 forekommande fall skulle

kunna adra sig skadestandsskyldighet.

Fragor har dven uppkommit om Foéreningens medlemmar genom att uppfora nagot 1
strid med Lantmiiteriets forrittning har forlorat ritten tll ersiattning for aterstillande av
tradgardar, samt om bedomningen blir en annan bedémning for sadant som har

uppforts fore ar 2011, dvs. fore forrattningen.
Bedbmning

Vid en genomgang av Foreningens underlag och 6vriga omstindigheter gors foljande

bedémning.

Inledningsvis noteras att det dr en extraordinir hindelse som orsakat skadorna pa dag-
och spillvattenréren 1 det berérda omradet. Att Trafikverket har valt att ersitta
Foreningen for uppkomna skador, inklusive aterstillande av berorda tridgardar och, 1
forekommande fall, de anliggningar som har funnits 1 ledningsomradena ir forstas
positivt. Mot bakgrund av att dag- och spillvattenréren nira nog kan klassas som tekniskt
uttjinta forelag sannolikt en risk att Trafikverket hade argumenterat for att Foreningen

sjilv skulle sta kostnaden.

Da Trafikverket valt att berikna Ersittningen utifran premissen att Ersittningen ska
tacka kostnaderna for nya ror och aterstillande av tridgardar 1 det berorda omradet, bor

Foreningen som utgangspunkt hantera Ersittningen direfter.



A\

4.4

4.6

4.7

4.8

4.9

KRISTROM

ADVOKATBYRA

4
Det finns dock en forstiaelse for argumentet att Foreningen 1 sadant fall kan komma att

ersitta medlemmar for anliggningar som det rader forbud for.

Foreningen fir dock anses ha inrittat en form av tyst accept for dylika anliggningar, da
medlemmar inte har forelagts att riva dylika anliggningar inom ledningsomradena sedan
tidigare. Det kan darfor uppfattas som stotande om Foreningen till synes har accepterat
ett visst handlingssitt, men sedan frankinner berérda medlemmar full kompensation

for skadorna/foljdskadorna med stod 1 att anliggningarna har varit otillatna.

Vidare kan det sannolikt uppfattas som frimmande {or Foreningen att fatta ett beslut
mnebirandes att Ersittningen ite fullt ut kompenserar berérda medlemmar for
skadorna och aterstillandet, nir det vid berikningen av Ersittningen har utgatts fran att

berorda medlemmar ska ersittas for dterstillandet av sina tridgardar.

Undertecknades bedémning ar vidare att ett beslut innebérandes att Erséittningen 1 dess
helhet anvinds till dess andamal inte strider mot nigon lag eller annan forfattning, dven
om Foreningen har interna regler som forbjuder anliggningar inom ledningsomradena.
Vikan darfor inte heller se att styrelsen kan adra sig nagot skadestandsansvar for att ligga
fram ett sadant forslag pa stimman. Det finns forstas allid en ritt for medlem att klandra
ett beslut som denne dr missnojd med, men undertecknade har svart att se grunden for

en eventuell klandertalan.

Slutligen bedomer vi att ett beslut innebirandes att medlemmar ersitts fullt ut 1 det hir
specifika fallet, inte innebidr nagon form av prejudikat innebirandes att andra
medlemmar kan forvinta sig att bli ersatta for kostnader 1 samband med rivning och

aterstillande av anliggningar inom det ledningsomrade dir det rader forbud att anligga.

Vid extrastimman bor Foreningen darfor rosta for det forslag som innebir att
Ersittningen 1 dess helhet anvinds 1 enlighet med Trafikverkets kalkyl, dvs. att
Ersittningen ska bekosta mstallation av nya dag- och spillvattenror, aterstillande av

tradgardar och 1 forekommande fall anldggningar 1 det berérda omradet.
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Stockholm den 4 juni 2024

Frank Repbrandt Johan Olsson



